JEDNOLITY TEKST UWZGLEDNIAJACY ZMIANY DO STATUTU
ZAREJESTROWANE W KRS W DNIU 17.08.2016 R.

POSTANOWIENIA OGOLNE

I. PRZEDMIOT I CEL DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

—

§1

. Spotdzielnia nosi nazwg : Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Jutrzenka”,
zwana jest dalej Spotdzielnia.

. Spéldzielnia dziata przede wszystkim na podstawie obowiazujacych przepisow prawa
i niniejszego Statutu.

§2

. Siedziba Spoéldzielni jest Krakow.
. Spéldzielnia dziata na terenie miasta Krakowa.
. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

. Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek,

3) zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) dzialalnos¢ zwiazana z kultura, rekreacja, sportem 1 oSwiata.

7) budowa lub nabycie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasno$ci  znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych.

3. Spétdzielnia prowadzi swa dziatalno$¢ samodzielnie i dla realizacji celow okreslonych w

ust.1

a) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej mienie lub na podstawie ustawy- mienie jej cztonkow,

b) zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi jej wlasnos¢, a nie bedacymi jej mieniem
w rozumieniu § 4 ust. 1 Statutu,

¢) moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie zawartej umowy z wtascicielem lub wspotwlascicielami tej
nieruchomosci,



d) nabywa potrzebne jej tereny na wiasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste,

e) buduje lub nabywa domy mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu i garaze oraz
urzadzenia pomocnicze i gospodarcze,

f) prowadzi zaktady produkcji pomocniczej, zaktady remontowo-budowlane i w miarg
potrzeby inna dziatalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkéw, a korzysci
wynikajace z tej dziatalno$ci nie moga przypadac jakiejkolwiek grupie cztonkow
spotdzielni kosztem jakiejkolwiek innej grupy cztonkow,

g) prowadzi dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng na rzecz swoich cztonkow i ich rodzin- w
miarg posiadanych srodkow finansowych,

h) wynajmuje lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu, oraz wydzierzawia
grunty osobom fizycznym i prawnym,

1) moze prowadzi¢ dzialalno§¢ handlowa i ustugowa,

j) ustanawia na rzecz cztonkow:

- spoéldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych

- odrebna wiasnos¢ lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu

k) buduje lokale o innym przeznaczeniu lub garaze ze Srodkow Spotdzielni

I) sprzedaje wolne lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu,

4.Spotdzielnia wspotdziata na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz
spotecznymi i gospodarczymi prowadzacymi dziatalno$¢ w zakresie budownictwa. W
szczegolnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob prawnych oraz
spotki prawa handlowego.

§4

1. Mieniem Spotdzielni pozostaja bgdace wtasnoscia Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych , stuzace do prowadzenia dziatalno$ci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spolecznej, o§wiatowej i1 kulturalnej,

2) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
1 sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla

3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spoldzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w naleznym stanie technicznym i eksploatowanie , a takze
udostgpnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrgbie danego
osiedla lub budynku (grupy budynkéow).

3. Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust.1 pkt.1, polega w
szczegbdlnosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali
0 innym przeznaczeniu , a takze z dzierzawy gruntow stanowiacych wiasnos¢ lub
pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalno$ci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajacym , spotdzielnia moze przeznaczy¢ na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej, kulturalnej , a takze na czg$ciowe
obnizanie optat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz remontowy obciazajacych
uzytkownikow lokali bedacych cztonkami spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci , o ktorych mowa w ust 1 pkt 211 3,
obciazaja wszystkich uprawnionych do lokali w obrebie budynku.



5. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow 1 lokali wykorzystywanych przez
spotdzielnig na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny,
pomieszczenia socjalne dla pracownikow, garaze) obcigzaja wszystkich uprawnionych do

lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych spotdzielni.

6. Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej czlonkow.

§5

Statut Spotdzielni reguluje prawa i obowiazki cztonkéw oraz wlascicieli lokali 1 najemcow.

II. CZLONKOWIE

§6

1. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub ekspektatywa tego
prawa.

2.Czlonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrgbnej wtasnos$ci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

3.Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4.Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ takze cudzoziemiec, jezeli posiada karte pobytu statego
w Polsce 1 jego czlonkostwo zwigzane jest z wlasno§ciowym prawem do lokalu lub
odrebna wilasnos$cia lokalu.

§7

1.Przystepujacy do Spoldzielni staja sig cztonkami Spotdzielni z chwila przyjgcia ich przez
Spoéidzielni¢ w poczet cztonkow.

2.Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewazno$cia w formie pisemnej. Podpisana przez
przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko,
miejsce zamieszkania, numer PESEL oraz numer i seri¢ dowodu tozsamosci, a jezeli
przystepujacy jest osoba prawna- jej nazwe i siedzibg oraz wyciag z rejestru sadowego,
ilo§¢ zadeklarowanych udziatow stwierdzenie o jaki lokal / mieszkalny, czy o innym
przeznaczeniu / ubiega si¢ oraz dane dotyczace wktadow.
Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o§wiadczeniu ztozonym w
Spoéidzielni wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest po jego Smierci wyplacic
udziaty. Zmiany danych zawartych w deklaracji dokonywane sa w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci, a zmiany dotyczace zadeklarowanych udzialow lub wkiadu
stwierdzone w sposob okreslony w ust. 4.



3. W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w terminie jednego miesiaca, od dnia
ztozenia deklaracji w trybie i na zasadach okre§lonych w Regulaminie przyjmowania
cztonkow, przydziatlu i zamiany mieszkan uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow.

5. Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spotdzielni:

a) osoby, ktora nabyta spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,

b) osoby, ktorej matzonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu,

C) osoby, ktorej matzonek jest cztonkiem Spotdzielni.

6. Uchwala w sprawie przyjgcia powinna by¢ podjeta w ciagu miesiaca od dnia zlozenia
deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdéw oraz o uchwale odmawiajace;j
przyjecia- zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch
tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierac¢
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu
14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

7. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 6 powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
najpdzniej w ciagu 3-ch miesigcy od dnia jego wniesienia, decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§8

Prawa
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni. Cztonkami organdéw
Spotdzielni moga by¢ osoby o peinej zdolnosci do czynnos$ci prawnych,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zgtaszania projektoéw uchwal, zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw, zgtaszania poprawek do projektow uchwat zgodnie ze Statutem



4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do zaznajamiania si¢ z protokotami obrad organdéw spotdzielni,

6) prawo zadania odpisu obowiazujacego Statutu i regulaminéw uchwalonych na jego
podstawie ,

7) prawo otrzymania kopii uchwat organow Spoétdzielni i protokotdéw obrad organéw ,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, jezeli nie narusza to praw 0sob
trzecich lub jezeli nie istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczna szkodg.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielnig

z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie
Spotdzielni do udostgpnienia tych umow w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy,

8) /skreslony/

9) koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentoéw, o ktorych mowa w pkt.7 , z
wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa Czlonek
Spotdzielni wnioskujacy ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Rada Nadzorcza
w regulaminie.

10) prawo korzystania ze strony internetowej Spotdzielni, na ktorej udostgpniony jest Statut
Spoétdzielni, regulaminy uchwalone na podstawie Statutu, protokoty lustracji i roczne
sprawozdania finansowe.

11) prawo zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci
z przepisami prawa, Statutu, dobrymi obyczajami, uchwat godzacych w interesy
Spoéidzielni lub majacych na celu pokrzywdzenie jej czlonka,

12) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa i w innych sprawach okreslonych
w Statucie w sposob i1 terminach w nim oznaczonych. Prawo zaskarzenia uchwaty
w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wylacznie cztonkowi
wykluczonemu albo wykreslonemu.

13) prawo do korzystania ze wspélnych pomieszczen Spotdzielni,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
1 ustug Spotdzielni.

15) prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z pomocy ktérych korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.



§9
Obowiqzki

Cztonek jest obowiazany:
1) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy w terminie okre$lonym w Statucie.

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,

3) przestrzegaé przepisow prawa, postanowien Statutu, opartych na nim regulaminow i
innych uchwat organow Spoldzielni,

4) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,

5) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spoétdzielni, wspotpracowac ze
Spotdzielnia nad doskonaleniem jakosci i1 efektywnosci jej dziatania,

6) uiszcza¢ terminowo optaty pokrywajace koszty zwiazane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, uczestniczy¢
w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia spoleczna, oswiatowa 1 kulturalng prowadzona
przez Spoldzielnig,

7) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na
cztonka w szczego6lnosci o zmianie adresu do dorgczen korespondencji oraz
kazdorazowej zmianie ilo$ci 0sOb korzystajacych z lokalu mieszkalnego, a takze
o wynaj¢ciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do

lokalu / lub przydziale/,
8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

9) na zadanie Spétdzielni niezwlocznie udostepnic lokal lub opusci¢ lokal jesli jest to
niezb¢dne dla wykonania remontu lub usunigcia awarii oraz likwidacji zagrozenia dla
zycia, mienia cztonkéw lub substancji budynku albo w celu:

- przeprowadzenia okresowych lub doraznych przegladow stanu i wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

- wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje lub
wykonania zastgpczego prac obciazajacych czlonka spétdzielni albo osobg niebedaca
cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni.

Jesli dla w/w celow konieczne bgdzie opuszczenie lokalu lub budynku, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sa na zadanie i koszt Spotdzielni w
uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania
naprawy lub remontu, $cisle oznaczony, podany do wiadomo$ci zainteresowanym.



- udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce,
- przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego,
- wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.

IV. WPISOWE 1 UDZIALY
§10

1.Wpisowe wynosi 20% , audziat 30% aktualnego minimalnego wynagrodzenia za pracg,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu
za pracg / Dz.U. z 2002r., Nr 200, poz. 1679 ze zm. /.

2.Czlonek Spoétdzielni- osoba fizyczna- ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny lub garaz jest
obowiazany zadeklarowac 1 wplaci¢ jeden udzial, a cztonek ubiegajacy sig o lokal
uzytkowy 10 udziatow. Cztonek Spotdzielni — osoba prawna — obowiazany jest
zadeklarowac¢ 1 wplaci¢ co najmniej 25 udziatow.

3.Wpisowe i zadeklarowane udzialy, cztonek jest zobowigzany wplaci¢ do Spoétdzielni
w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.
Nie wptacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie moze spowodowaé wykreslenie
z Rejestru cztonkow.

4.Postanowienia ustepow poprzedzajacych dotycza nowo przyjmowanych cztonkow.
5.Wpisowe nie podlega zwrotowi.
6. Udzialy liczone sa odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.

§ 10

1. W razie ustania cztonkostwa, Spotdzielnia zwraca udzial osobie uprawnionej, za
wyjatkiem przypadkow okreslonych w ust.3.

2. Po ustaniu cztonkostwa, zwrot udziatu nastgpuje w ciagu trzech miesigcy od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok, w ktorym ustato
cztonkostwo.

3. Spadkobierca zmartego cztonka Spotdzielni dziedziczy udziaty, jezeli jest cztonkiem
Spotdzielni lub zlozyt deklaracjg przystapienia do Spotdzielni.
Jezeli spadkobiercow jest wigcej niz jeden, powinni oni wskaza¢ jednego sposrod
siebie, ktory uzyskuje prawo do udziatow. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia
w poczet cztonkow spadkobiercow dziedziczacych udzialy, jezeli odpowiadaja oni
wymogom okreslonym w Statucie.

V. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 11

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:



1) wystapienia czlonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia,
4) /skreslony/
§12

1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 m-c i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za datg wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

4. O fakcie ustania cztonkostwa wskutek wystapienia powiadamia cztonka Zarzad
Spotdzielni na pismie.

5. Na pisemny wniosek cztonka Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na skrocenie
okresu wypowiedzenia.

§13

Cztonek wystgpujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal jej cztonkiem.

§14

1. Spotdzielnia moze rozwiazac stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo
wykreslenie cztonka. Cztonek moze by¢ wykluczony w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie
da sig pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami lub
zasadami wspolzycia spotecznego.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczeg6élnosci, gdy cztonek:

1) mimo pisemnego upomnienia powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego
1 wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) mimo pisemnego upomnienia, uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa /
przydziatem / lub niezgodnie z jego przeznaczeniem albo zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkdd lub niszczenia urzadzen przeznaczonych do
wspolnego korzystania przez mieszkancow



3) razaco i uporczywie nie wykonuje istotnych zobowiazan wobec Spotdzielni,
w szczegoOlnosci pozostaje w zwloce z zaptata oplat m.in. za uzywanie lokalu, co
najmniej za trzy pelne okresy ptlatnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze
wykluczenia 1 wyznaczeniu dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty zalegtych
1 biezacych naleznosci,

4) ciezko, umyslnie narusza przepisy Statutu, Regulamindéw i uchwat organoéw
Spotdzielni, godzac w dobro Spotdzielni lub spdtdzielcéw albo naruszajac dobre

obyczaje,

5) $wiadomie dziata na szkode Spotdzielni, w szczegdlnoSci w zwiazku z prowadzona
przez nia dziatalno$cia statutowa,

6) swiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien
7) /skreslony/

3. /skreslony/

§15
1. Cztonek Spotdzielni nie wykonujacy obowiazkoéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkow Spoétdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczego6lnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit w terminie okreslonym w Statucie wymaganego wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego, wpisowego lub udziatow,

2) nie wykonuje istotnych zobowiazan wobec Spotdzielni w szczegdlnos$ci opdznia sig z
zaptata oplat m.in. za uzywanie lokalu, co najmniej za trzy petne okresy platnosci,
pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wykreslenia 1 wyznaczeniu dodatkowego
miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych 1 biezacych naleznosci, jezeli z uwagi na
ustalong sytuacjg rodzinng i majatkowa, nie mozna mu przypisa¢ winy,

3) utracit lub zbyl prawo do lokalu i nie przystuguje mu prawo do innego lokalu
w Spotdzielni 1 nie wystapit ze Spotdzielni za wypowiedzeniem czlonkostwa,

4) /skreslony/
5) /skreslony/
3. /skreslony/
§16

1. Wykluczenie lub wykreslenie z Rejestru dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim
wystuchaniu zainteresowanego czlonka.



Obowiazek wystuchania zostanie spetniony, gdy cztonek zostanie powiadomiony o
terminie posiedzenia Rady Nadzorczej co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia,
na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia albo wykreslenia i o
mozliwo$ci przedstawienia swego stanowiska w tym przedmiocie.

Nieprzybycie na to posiedzenie Rady Nadzorczej z przyczyn nieusprawiedliwionych,
nie wypowiedzenie si¢ w kwestii swego wykluczenia albo wykreslenia, badz ztozenie
wyjasnien na pismie czyni zado$¢ temu obowiazkowi.

2. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomi¢ cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem
o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spoétdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia
podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy,
ktorymi kierowata si¢ Rada Nadzorcza uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje
przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w Statucie.

Zawiadomienie zwrdcone z powodu nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego
przez niego adresu ma moc prawna dorgczenia.

3. W przypadku podjgcia przez Rade Nadzorcza uchwaty w sprawie wykluczenia badz
wykreslenia ze Spotdzielni, cztonek Spotdzielni ma prawo:

1) odwotac¢ si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu albo wykresleniu,
nastgpnie w terminie sze$ciu tygodni od dorgczenia cztonkowi uchwaty Walnego
Zgromadzenia wraz z uzasadnieniem moze cztonek zaskarzy¢ przedmiotowa
uchwale do sadu, przepisy art. 42 Prawa spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio,
albo

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem, przepisy art. 42 Prawa
spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym
mowa w ust. 3 pkt. 2, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej
rozpatrzone.

5. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykres§lenia cztonek Spédtdzielni ma prawo by¢
obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego
rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie poznie;j
jednak niz w ciagu dwunastu miesigcy od dnia wniesienia odwotania. Odwotujacy si¢
cztonek Spotdzielni powinien by¢ zawiadomiony o terminie Zebrania Przedstawicieli co
najmniej trzy tygodnie przed tym terminem.

7. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:
1/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,

chyba, ze czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,
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2/ bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3/ prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

§17

Cztonka / osobg fizyczna / zmartego skresla sig z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ,
w ktorym nastapita $mierc.. Osobg prawna bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla si¢ z
rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawnej. Z chwila
skutecznego wygaszenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego-
art.11 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej,
skresla sig z rejestru cztonkéw dotychczasowego cztonka lub cztonkéw / w przypadku
malzonkéw /.

VI. ORGANY SPOLDZIELNI

§18
1.Organami Spoétdzielni sa:

1/Walne Zgromadzenie,

2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarzad,

2. Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w ust.1 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym spo$rdd nieograniczonej liczby kandydatow, z zastrzezeniem § 8
pkt.1 Statutu.
Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej
Spotdzielni Mieszkanioweyj.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem tej samej
Spotdzielni Mieszkanioweyj.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub dwoch ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka / cztonkéw/ Zarzadu.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sa — z zastrzezeniem ust. 5 —do zachowania
w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych i
gromadzonych przez Spotdzielni¢ / a w szczegdlnosci w aktach cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych / stanowiacych dane osobowe w rozumieniu art. 6
ustawy z dnia 29.08.1997r.0 ochronie danych osobowych / Dz.U. Nr 133, poz.883 ze
zm. /, a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej spotdzielni
oraz zobowiazan wobec jej kontrahentow.

5. Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych 1 informacji, do ktorych dostep
zostal zagwarantowany cztonkom Spotdzielni w ustawie o spétdzielniach

mieszkaniowych, Prawie spotdzielczym, w innych ustawach lub Statucie Spotdzielni.

6. Do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt.2,3 wchodza kandydaci, ktorzy
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otrzymali kolejno najwicksza liczbe gltosoéw, z tym ze do Rady Nadzorczej - w ilosci
miejsc mandatowych okreslonych w § 24 ust. 3 Statutu, na 4 listach dotyczacych
danych Grup Nieruchomosci.

W przypadku réwnej ilosci glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow, na ostatnie
miejsce w Radzie pozostajace do obsadzenia przeprowadza si¢ druga tur¢ wyborow
pomiegdzy kandydatami o rownej ilosci glosow — wedtug zasady okreslonej w § 24 ust.3
Statutu.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow przy wyborach do organow
Spotdzielni — § 18 ust.1 pkt.2,3 i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy
Spotdzielni uwzglednia si¢ glosy ,,za”, ,, przeciw ,, i ,,wstrzymujace si¢” oddane
przez cztonkdéw obecnych przy glosowaniu.

. Tryb zwotywania posiedzen organdow Spotdzielni innych niz Walne Zgromadzenie oraz

sposob 1 warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz
przewidziane w nim Regulaminy tych organow.

A. Walne Zgromadzenie

§19
. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

. Kazdy cztonek Spoldzielni dysponuje jednym gltosem, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.”

. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne
biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikow.

Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej niz jednego czlonka. Osoby matoletnie, osoby
ubezwlasnowolnione biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych albo opiekunow.

. W Walnym Zgromadzeniu moga bra¢ udziat z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Czlonek Spotdzielni ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

§ 20

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i

sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie imiennie
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absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej albo w przedmiocie
sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej jak rowniez wydzierzawiania nieruchomosci
gruntowej pod stata zabudowe obiektu,

6) okreslenie najwyzszej sumy, do jakiej Zarzad moze zaciagnac¢ zobowiazania,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni,
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni, a takze podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania Spotdzielni

do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwiazku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie.

11) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest
Zrzeszona,

12) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow,

13) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i Regulaminu Rady Nadzorczej
oraz zasad wynagradzania jej cztonkow,

14) podejmowanie uchwat w sprawie uchylenia zawieszenia lub odwotania zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej naruszajacego zakaz prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej.

§21

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

3.Zarzad zobowiazany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
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2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkow Spotdzielni,

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwolania.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

6. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad pod warunkiem wystapienia
z tym zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia..

§22

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie powinni
by¢ zawiadomieni na piSmie , co najmniej na 21 dni przed dniem obrad.
Zawiadomienia pisemne sg wywieszane na tablicach ogtoszen umieszczanych na
klatkach schodowych budynkéw spétdzielczych oraz w siedzibie Spotdzielni.

W tym samym terminie Zarzad zawiadomi o Walnym Zgromadzeniu Krajowa
Radg Spoétdzielcza oraz Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad oraz
informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi
dokumentami.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw uzupetniony porzadek
obrad powinien by¢ podany do wiadomosci : cztonkéw Spotdzielni i1 uprawnionych
instytucji na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Uzupeliony porzadek
obrad wywiesza si¢ w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow,
w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spétdzielni.

4. Projekty uchwat 1 zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie
Spoéidzielni. Projekty uchwal, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoldzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkow. Projekty uchwat, Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad oraz poparcie projektow uchwat, zadan, zgtaszane sa w formie
pisemnej. Pisemne poparcie projektow uchwat i zadan powinno zawierac nast¢pujace
dane cztonkow: Imig i nazwisko, PESEL, wtasnorgczny podpis.

5. Czlonkowie Spotdzielni majq prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych

mowa W ust. 4, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
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przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Zarzad z wlasnej inicjatywy moze
opracowywac projekty uchwatl oraz dokonywaé¢ zmian w porzadku obrad. Jest
zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

§23

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony
w paragrafie poprzedzajacym.

2. Walne Zgromadzenie moze skre$li¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienic¢
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Moze podja¢ uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku. Uchwatla ta
powinna okresla¢ termin kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do podania terminu kontynuowania obrad do wiadomosci
cztonkow na zasadach okre§lonych w § 22 ust. 3 niniejszego Statutu.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg
obecnych. Uchwaly sa podejmowane zwykta wigkszoscia gtosow, z wyjatkiem spraw dla
ktérych Prawo Spoldzielcze wymaga wigkszo$ci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wigkszosci 2/3 gltosoéw dla podjecia:
a) uchwaty w sprawie zmiany Statutu,
b) uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej
c) uchwal Walnych Zgromadzen taczacych sig spotdzielni,

2) wigkszosci ¥ gloséw dla podjecia przez Walne Zgromadzenia zgodnych uchwat na
dwoch kolejno po sobie nastgpujacych Walnych Zgromadzeniach w odstepie co
najmniej dwoch tygodni o przejsciu Spotdzielni w stan likwidaci,

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig¢ jawnie z wytaczeniem wyborow do
organu Spotdzielni- Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkow tego organu, do
ktérych stosuje sig postanowienia § 18 ust. 2, a takze glosowania w sprawie udzielenia
absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu.
Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu, przewodniczacy
obrad zarzadza glosowanie tajne konkretnych spraw objgtych porzadkiem obrad.

§ 24

1. Walne Zgromadzenie wybiera 12 czlonkéw Rady Nadzorczej oraz cztonkow-
zastepcow.

2. Wybory przeprowadzane sa wedtug zasad okreslonych w §18 ust.2,3,6,7.
3. Zostaja utworzone 4 Grupy Nieruchomosci. Na kazda z nich, proporcjonalnie do ilosci
cztonkéw zamieszkatych na terenie objetym dana Grupa przypada ilo$¢ miejsc

mandatowych do Rady Nadzorczej:
1) Grupa Nieruchomosci os. Kazimierzowskie — 4 mandaty
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2) Grupa Nieruchomosci os. Przy Arce —4 mandaty
3) Grupa Nieruchomosci os. Jagiellonskie- 2 mandaty
4) Grupa Nieruchomosci ul. Cienista, ul. Fatimska, os. Krakowiakow - 2 mandaty.

Do Rady Nadzorczej wybrane zostaja te osoby, ktore uzyskaty w kolejnosci najwigksza
los¢ gltosd6w- w ilo$ci miejsc mandatowych na 4 listach , kazda z nich dotyczy danej
Grupy Nieruchomosci.

Ta sama zasada obowiazuje przy wyborach cztonkow zastepcOw- zostaje wybrana
nast¢pna osoba w kolejnosci, ktora uzyskata najwyzsza ilo$¢ gloséw na liscie dotyczacej
danej Grupy Nieruchomosci. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybrane takze osoby nie
bedace cztonkami Spétdzielni, ktore biora udzial w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy oséb prawnych.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej ilosci glosow na liScie dotyczacej danej
Grupy Nieruchomosci, przeprowadza sig II tur¢ wyborow mi¢dzy osobami, ktore uzyskaty
rowna ilos¢ glosow, wedtug zasad okreslonych w § 18 ust. 2,3,6,7 Statutu; wybrana zostaje
osoba, ktora uzyskata wigksza ilos¢ glosow.

4.W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami tej
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest
niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej
z ta Spotdzielnia Mieszkaniowa, ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie
kandydowa¢ do Rady Nadzorczej, jezeli nie penili funkcji cztonka Rady Nadzorczej
co najmniej przez jedna kadencje. Liczbg kadencji oblicza si¢ biorac pod uwage
dotychczasowy staz cztonka Rady Nadzorczej poczawszy od kadencji w Radzie,
ktora rozpoczeta si¢ po 2007r. — tj. od wejscia w zycie zmian przepisOw
obowiazujacych w tym zakresie.

6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja do Komisji Wyborczej cztonkowie
Spotdzielni w terminie ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

7. Zglaszanie kandydatow na cztlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zgtaszajace;.
oraz adresow osoby zglaszajacej i kandydata,

8. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej obecni na Walnym Zgromadzeniu , przed
glosowaniem dokonuja swojej ustnej prezentacji ze szczegdlnym uwzglednieniem
spraw dotyczacych:

- zatrudnienia w Spoéldzielni,

- posiadanych kwalifikacji i merytorycznego przygotowania do petnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia,

- zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej
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oraz dolaczaja pisemne o$wiadczenie o niekaralnosci z oskarzenia publicznego w
sprawach karnych, dotyczacych przestgpstw popetnionych z winy umyslne;.

Cztonkowie Spotdzielni moga kandydatom zadawac pytania.

9. Do zgtaszanej kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dotaczy¢ jego pisemna zgode na kandydowanie oraz pisemne informacje, o ktorych
mowa w ust. 8. Przedlozone informacje na piSmie dotyczace kandydata odczytuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

10 . Komisja Wyborcza sporzadza cztery listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej
w porzadku alfabetycznym, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie, kazda lista dla
danej Grupy Nieruchomosci.

11.Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

12.Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ za pomoca kart wyborczych ,na
ktérych umieszczone sa nazwiska i1imiona kandydatow w kolejnos$ci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez wlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

13. Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
14. Gtos jest niewazny, jezeli karta do glosowania:

a) zawiera wigksza ilo$¢ nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,
b) jest przekreslona,
C) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

15. Liczbg gltoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokoét. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

16. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkow
okreslonej w § 24 tj. 12 osob. Cztonkowie, ktdrzy uzyskali kolejno najwigksza ilos¢
gloséw na liscie dotyczacej danej Grupy Nieruchomosci - po miejscach mandatowych -
sa wybrani jako cztonkowie — zastgpcy Rady Nadzorcze;j.

W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej w czasie trwania kadencji,
na jego miejsce wstgpuje czlonek- zastgpca, do konca trwania danej kadencji Rady
Nadzorczej, ktory uzyskat kolejno najwyzsza ilo$¢ gtosow na liscie dotyczacej danej
Grupy Nieruchomosci.

Kadencja ta zostanie wliczona do liczby kadencji pelnionych przez cztonka Spoétdzielni
w Radzie Nadzorczej.

Sktad Rady Nadzorczej w danej kadencji moze by¢ uzupetliony 6 czlonkami-
zastepcami.

Po przekroczeniu tej liczby przeprowadza si¢ wybory uzupeiniajace cztonkow Rady
Nadzorczej do konca danej kadencji Rady.

17. Odwotanie cztlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢
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w glosowaniu tajnym wigkszoscia 2/3 gtosow cztonkow bioracych udziat w
glosowaniu,
o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom Spotdzielni do
wiadomosci w trybie § 22, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej.

18. Postanowienia § 24 maja zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwiazku,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§ 25

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob tajny.
Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢
odwotlany w glosowaniu tajnym, w tym przypadku nie stosuje si¢ § 23ust.1 Statutu.

2. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale sprzeczna z postanowieniami
Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spotdzielni albo majaca na
celu pokrzywdzenie jej cztonka zgodnie z warunkami okre§lonymi w art. 42 ustawy
Prawo spoldzielcze. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia cztonka przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykre§lonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnig reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza, w wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wlasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajaca uchwal¢ ma moc prawna wzglgdem wszystkich
cztonkoéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 26

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie, co najmniej: przewodniczacy,
sekretarz 1 dwaj asesorowie. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad

Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegodtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la Regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

4. Cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sa wybierani w glosowaniu jawnym
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.
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5. Prawo zglaszania kandydatow do Prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu.

6. W sktad Prezydium moga by¢ wybrani tylko cztonkowie Spotdzielni.

7. Po przeprowadzeniu wyboréw do Prezydium otwierajacy obrady Walnego Zgromadzenia
przekazuje przewodniczenie obradom przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

§26a

1. W Walnym Zgromadzeniu moga bra¢ udziat z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

2. Cztonek Spoétdzielni ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub

pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

§26b
1. Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi, to do:

1/ sekretarza nalezy czasowe wyrgczanie przewodniczacego w przewodniczeniu obradom,
prowadzenie listy oséb zgtaszajacych si¢ do glosu,

2/ asesoroOw nalezy komunikowanie si¢ z Komisjami, prowadzenie listy obecnosci 1
protokotu Walnego Zgromadzenia.

2. Przewodniczacy moze zwroci¢ si¢ do cztonka Prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwiagzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§26¢

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielczej oraz
zaproszonych gosci.

§26d

1. Walne Zgromadzenie wybiera Komisje Mandatowo-Skrutacyjna w sktadzie co najmnie;j
3 0s6b, ktorej zadaniem jest:

a/ sprawdzenie, czy lista obecnosci jest kompletna, zbadanie wazno$ci mandatow
petnomocnikow o0sob prawnych — cztonkoéw Spotdzielni, sprawdzenie prawidtowosci
zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do podejmowania uchwat oraz przedtozenia
Walnemu Zgromadzeniu w tej sprawie sprawozdania 1 wnioskoéw,

b/ dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczen
wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych
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2

3

4

4.

5

czynno$ci zwiazanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego.

. Komisje Wnioskowa w sktadzie 2-3 osob dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym i
rzeczowym zgloszonych wnioskéw, postulatow, wyrazonych opinii oraz przedtozenia ich
Walnemu Zgromadzeniu. Wnioski, ktore dotycza spraw, ktore moga by¢ zgloszone do
realizacji przez Zarzad, a nie zostaty uprzednio zgloszone temu organowi w siedzibie
Spoétdzielni, zostang przekazane Zarzadowi do realizacji, bez gtosowania przez Walne
Zgromadzenie w sprawie przyjgcia ich do realizacji, a nastgpnie przedstawiania
sprawozdania Zarzadu Walnemu Zgromadzeniu z ich wykonania.

. Komisje Wyborcza w sktadzie 2-3 os6b dla ustalenia listy kandydatow w wyborach
organizowanych przez Walne Zgromadzenie.

. Inne komisje w miarg potrzeby.
§26e

. W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spotdzielni.

. Bezzwlocznie po dokonaniu wyboru komisji, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze
swego grona przewodniczacego, zastgpce przewodniczacego i sekretarza.

. Ze swych czynnosci komisje sporzadzaja protokoty. Protokoty podpisane przez
przewodniczacego 1 sekretarza przewodniczacy komisji przekazuja Asesorowi Walnego
Zgromadzenia.

. Przewodniczacy komisji lub zastepca sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnos$ci komisji 1 przedstawia wnioski.

§26f

. Obrady tocza si¢ zgodnie z uchwalonym porzadkiem obrad. Kazda sprawe wnoszona pod
obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji
ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad.

. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg,
udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sig. Na zarzadzenie przewodniczacego
zgloszenia powinny by¢ dokonywane na pis$mie z podaniem imienia i nazwiska cztonka
Spotdzielni.

. Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni oraz przedstawicielom Krajowej Rady
Spotdzielczej 1 Zwiazku Rewizyjnego, w ktoérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz

referentowi sprawy przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

Przewodniczacy Zebrania ma prawo zwroci¢ uwage mowcey lub odebra¢ mu glos, jezeli
odbiega on od tematu dyskusji albo przekracza czas ustalony dla przeméwien.

. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata. Nie dotyczy to 0so6b wymienionych w ust. 3.
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6. W sprawach formalnych i w sprawach wyjasnien Przewodniczacy udziela cztonkom
Spotdzielni glosu poza kolejnoscia.

7. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania, a w szczegolnosci dotyczace:

- glosowania bez dyskusji

- przerwania dyskusji

- zamknigcia listy mowcow

- ograniczenia czasu przemowien

- kolejnosci 1 sposobu uchwalania wnioskow

- przerwy w obradach

- przeprowadzenia glosowania tajnego

oraz wnioski w innych sprawach formalnych, mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu,

wynikow obrad i glosowan.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
mowcy — jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

9. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ zglaszanie wnioskow do Komisji Wnioskowej w
ustalonym czasie na pismie.

10. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gltoséw za i przeciw
wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwloczne glosowanie
w sprawie tego wniosku.

§26¢

1. Prezes Zarzadu lub inna upowazniona przez Zarzad osoba odczytuje Walnemu
Zgromadzeniu tres¢ projektow uchwat zgltoszonych uprzednio w trybie ustawowym
przez Zarzad, Radg¢ Nadzorcza i cztonkéw Spotdzielni wraz ze zgltoszonymi do nich w
trybie ustawowym poprawkami.

2. Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢
pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastgpnie projekt
uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w

sprawach wytacznie ich dotyczacych.
§26h
1. Glosowanie jawne odbywa si¢ przez podniesienie mandatu na wezwanie
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,,kto jest za uchwata”, a nastepnie ,,kto jest

przeciw uchwale” 1 ,,kto si¢ wstrzymatl”.

2. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania. Karty zawieraja pieczatki
Spoétdzielni 1 oznaczenie tresci uchwat, ktorej glosowanie dotyczy.
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§26i
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna ogtasza wyniki glosowania, na podstawie ktorych
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, stwierdza czy uchwala zostata podjgta.

§26]

Decyzje porzadkowe w toku obrad podejmuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia. Od
decyzji Przewodniczacego kazdemu cztonkowi Spoétdzielni bioracemu udziat w Walnym
Zgromadzeniu przystuguje odwolanie do Prezydium, ktore niezwlocznie badz utrzymuje
taka decyzj¢ w mocy, badz ja zmienia.

§ 27

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje
przewodniczacy i sekretarz.

la. Protokét Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé: datg, porzadek obrad, krotki
przebieg dyskusji, tres¢ podjetych uchwat, w szczegolnosci wyniki wyborow,
podstawowe dane liczbowe w zakresie przyjetych sprawozdan finansowych. Lista
obecnosci 1 podjgte uchwatly stanowia zataczniki do protokotu. Podjgte przez Walne
Zgromadzenie uchwaty, stanowiace zataczniki do protokotu podpisuje Przewodniczacy i
Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoly moga przeglada¢ cztonkowie Spotdzielni w siedzibie Spotdzielni.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

4. Protokot z Walnego Zgromadzenia udostgpnia si¢ do wgladu uprawnionym i wydaje
jego odpisy cztonkom Spoétdzielni, zgodnie z § 8 pkt.7, z zastrzezeniem §8 pkt.9 Statutu,

nie pdzniej niz po uptywie 1 m-ca od Zebrania. Uwagi do protokotu nalezy zglasza¢ do
Rady Nadzorczej.

B. Rada Nadzorcza

§28
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.
§29
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastgpcow wybiera Walne Zgromadzenie.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 12 cztonkdéw wybranych spos$rdd cztonkoéw Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobg prawna.
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§ 30

1. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej spotdzielni w
zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i

w drugim stopniu linii bocznej.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnym
wobec Spoéldzielni ,Jutrzenka”. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy
rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktorych podmiot prowadzi dziatalnosé¢
w stosunku do dziatalno$ci Spotdzielni m.in. zabiega o te same tereny inwestycyjne,
wynajmuje na tym samym terenie lokale uzytkowe, negocjuje warunki umow z tymi
samymi podmiotami $§wiadczacymi ushugi.

3. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaweg odwotania cztonka Rady oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust.2 —
Rada moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnosci.
Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz o odwotaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;.

§31
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktorego mandat wygast w czasie trwania kadencji
wchodzi zastgpca, ktory uzyskat kolejno najwyzsza ilo§¢ gltosow na danej liscie, na okres
do konca kadencji, z zastrzezeniem, ze sktad Rady Nadzorczej w danej kadencji moze
by¢ uzupehiony 6 cztonkami-zastgpcami.
Po przekroczeniu tej liczby przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace czlonkéw Rady
Nadzorczej do konca danej kadencji Rady.
§ 32

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje
w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cia 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonal wyboru,

2) zrzeczenia mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) zawarcia ze Spotdzielnia umowy o pracg.
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§33

Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Z-ca Przewodniczacego, Sekretarz, Przewodniczacy
Komisji otrzymuja za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesigcznego ryczaltu w wysokosci 90% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg /Dz.U. z
2002r., Nr 200, poz. 1679 z p6zn. zm./, a pozostali cztonkowie Rady otrzymuja za udziat
w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczalttu

w wysokosci 60% minimalnego wynagrodzenia za pracg, obowiazujacego w miesiacu, za
ktory wynagrodzenie wyptacono.

§ 34
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleza:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
w oparciu o uchwalone przez Walne Zgromadzenie kierunki dziatalno$ci
gospodarczej i spoteczno-kulturalnej zgodnie z § 20 pkt. 1 Statutu,

2) wybor i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu,
3) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:
a) badanie kwartalnie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw
cztonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu, lub
innej jednostki organizacyjnej i przedktadanie ich do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci , ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, moze nastapi¢ wytacznie dla
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wigkszosci 2/3 cztonkoéw Spotdzielni oraz
0sob niebegdacych cztonkami Spoldzielni ktorych prawa do lokali zwiazane sa z ta
nieruchomoscia, warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na
zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciagnigtego kredytu przez ustanowienie
hipoteki /art. 6 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych/.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zaciaga kredyt,
ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowionag na uzytkowaniu wieczystym lub
czesci utamkowej nieruchomosci stanowiacej udziat Spotdzielni we wspotwiasnosci
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6)

7)
8)

9)

tej nieruchomosci, a osoby niebedace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie
Spoéidzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowiacym wspotwlasnos$¢ Spotdzielni / art. 6
ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych /,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy

Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach, do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

11) uchwalanie Regulaminu Zarzadu 1 Regulaminu Wynagradzania Zarzadu,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw budowy lokali i ustalania wysoko$ci wkiadow,

13) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentacji w sadzie w przypadku, gdy

Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie zasad dysponowania lokalami z tzw. odzysku, wolnymi w sensie prawnym

przez podejmowanie uchwat o zbyciu tylko w drodze przetargu,

15) uchwalanie Regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku

domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

16) uchwalanie szczegoétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalanie wysokos$ci optat za lokale, ustalanie stawek
eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, a takze ustalanie odpiséw na fundusz
remontowy, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

17) uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy, finansowania

ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

18) podejmowanie uchwal w sprawie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,

19) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
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20) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie (§ 21
ust.5),

21) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z Rejestru cztonkow Spotdzielni oraz w sprawie uchylenia tych uchwat,

22) uchwalanie Regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania spotdzielczego prawa
do lokali i zamiany mieszkan,

23) uchwalanie Regulaminu okres$lajacego obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale,

24) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni, przedstawienie najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu wnioskow polustracyjnych i nadzor nad wykonywaniem tych
wnioskow,

25) ustalanie czynno$ci, za ktore pobierane sa optaty manipulacyjne oraz wysokosci tych
optat pokrywajacych koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ w zwiazku z wykonywaniem
okreslonych czynnosci lub §wiadczen na rzecz danej osoby,

26) Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikow Spoétdzielni
wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni,

27) /skreslony/
28) wybor bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego.

§34a

Rada Nadzorcza w formie regulamindéw okresla zasady, z zastrzezeniem uprawnien
wynikajacych z innych zapisow niniejszego Statutu:

1. organizowania 1 przeprowadzania przetargdw na wykonanie robot budowlano-
montazowych i konserwacyjnych.

2. organizowania przetargéw na ustanowienie prawa odrgbnej jego wtasnosci lokali oraz na
wynajem lokali uzytkowych i garazy.

3. wynajmu pomieszczenia dodatkowego typu schowek w zasobach zarzadzanych przez
Spoétdzielnig — na cele zwiazane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych oraz zasady
ustalania optat za jego uzytkowanie i optat za energig elektryczna w tym pomieszczeniu,

4. najmu lokali mieszkalnych

5. odbierania odpadéw komunalnych w zasobach Spotdzielni oraz rozliczania kosztow z
tym zwiazanych,
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6. rozliczania energii cieplnej w zasobach Spotdzielni
7. przeprowadzania konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu Spotdzielni
8. gospodarowania Funduszem Remontowym w Spotdzielni,

9. rozliczania kosztoéw i ustalania optat z tytutu dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow w
Spotdzielni

10. korzystania z miejsc do parkowania zlokalizowanych na terenach stanowiacych
wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ badz bedacych w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni

oraz wydawania identyfikatorow uprawniajacych do korzystania z tych miejsc,

11. monitoringu budynkéw w Spoétdzielni.

§ 35

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci - Zastgpca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po ogloszeniu jej sktadu przez Walne
Zgromadzenie zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwdch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§36
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji moga uczestniczy¢ z gtosem

doradczym cztonkowie Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni
zaproszeni goscie.

§ 37

1.Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady, w sktad, ktérego wchodza:
Przewodniczacy, jego Zastgpca, Sekretarz i Przewodniczacy statych Komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady i Komisji
oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Radg.

3. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej , maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej 1 nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé¢ wiazacych zalecen

pod adresem czlonkdéw, organdw Spoétdzielni, czy jej stuzb etatowych.

§ 38
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Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz inne Komisje
state lub czasowe. Do sktadu tych Komisji za wyjatkiem Komisji Rewizyjnej, Rada
moze powota¢ cztonkéw Spoétdzielni nie bedacych cztonkami Rady w liczbie nie
przekraczajacej potowy sktadu Komis;ji.

§ 39

1. Wewngtrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla Regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej w ramach wykonywanych czynnosci kontrolnych moga
zasiggac opinii rzeczoznawcoOw na koszt Spotdzielni.

C. Zarzqd
§ 40

1. Zarzad sktada si¢ z trzech osob, Prezesa i dwoch cztonkéw Zarzadu. Prezesa
i cztonkow Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza , z tym Ze Prezesa Rada
Nadzorcza wybiera w drodze konkursu.
Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje tj.
odpowiednie wyksztatcenie, do§wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca
podmiotow gospodarczych, oraz wykazywac si¢ znajomoscia problematyki
spotdzielczos$ci mieszkaniowej.

2. Z wybranymi cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy - na
podstawie umowy o prace, stosownie do wymogoéw kodeksu pracy.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Do odwotania
wymagana jest wigkszos$¢ 2/3 glosow. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢
tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium (§20 pkt.2). Odwotanie
cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

4.7Zakaz prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej okreslony § 30 ust.2 oraz trybu
postepowania w przypadku jego naruszenia (§ 30 ust. 3 i 4) - stosuje sig¢ rowniez
odpowiednio do kazdego z czlonkdéw Zarzadu.

5. Rada Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu po odbytym Walnym Zgromadzeniu
zobowiazana jest do zajecia stanowiska w formie uchwaty w stosunku do cztonkéw
Zarzadu, ktérzy nie otrzymali absolutorium, a Walne Zgromadzenie nie zaj¢lo stanowiska
w tej sprawie (nie glosowato).

§ 41

1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
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2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
W ustawie Prawo spotdzielcze lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w
szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni oraz zawieranie
umow :
a) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu,

C) o przeniesienic wiasnosci lokalu
d) najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spoteczno
kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia 1 ustalanie proponowanego porzadku obrad,
7) zaciaganie kredytow bankowych 1 innych zobowiazan,
8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspotdziatanie z terenowymi organami wtadzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi spotecznymi i gospodarczymi,

10) /skreslony /
11) /skreslony/

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej, Walnemu
Zgromadzeniu.

4. Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskow polustracyjnych.

§42
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach w okresie pomigdzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje przez cztonkéw Zarzadu w ramach
podzialu czynnosci.
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2. Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§43

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 44

Zarzad za uprzednia zgoda Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu
lub innej osobie pelnomocnictwa do statego lub okresowego dokonywania czynnosci
prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia Spotdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych. Udzielenie
pelnomocnictwa procesowego do reprezentowania Spotdzielni nie wymaga zgody Rady.

VIL. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

W trybie postgpowania wewnatrzspotdzielczego rozpatrywane sa sprawy ze stosunku
cztonkostwa oraz sprawy dotyczace wysokosci optat za uzytkowanie lokalu .

§ 45

1. Whnioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad, w ciagu 1 m-ca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w
ciagu 2 m-cy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku, Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie, a w sprawach mniejszej wagi lub sprawach notorycznie znanych (informacja)
powiadamiajac ustnie o decyzji Zarzadu przez pracownika dzialu zajmujacego si¢
sprawa.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad zobowiazany jest poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie cztonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 m-cy od dnia

jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie
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odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia dorgczenia cztonkowi tej
uchwaty na pis$mie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo zlozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

§ 46

1. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

2. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 m-cy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

3. Pisma zwrdcone wskutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu lub nieodebrania
przesytki dwukrotnie awizowanej, uwaza sig¢ za dorgczone. W takim przypadku za dzien
dorgczenia uznaje si¢ dzien zwrotu przesylki przez poczte.

4. O terminie i miejscu posiedzenia organu odwolawczego (Rady Nadzorczej wzglednie
Walnego Zgromadzenia), na ktorym ma by¢ rozpatrywane odwotanie - cztonek winien
by¢ zawiadomiony, co najmniej na 3 tygodnie przed wyznaczonym terminem
posiedzenia. Zainteresowany cztonek ma prawo do sktadania wyjasnien osobiscie lub
przez petnomocnika.

5. Nieusprawiedliwiona nieobecnos$¢ cztonka prawidtowo zawiadomionego o posiedzeniu
organu odwolawczego nie wstrzymuje rozpatrzenia odwotania. Podobnie - jesli
zawiadomienie nie mogto by¢ dorgczone z przyczyn lezacych po stronie cztonka, (np.
nie zawiadomit Spotdzielni o zmianie adresu, nie odebral, dwukrotnie awizowane;j
przesyiki).

§ 47

Cztonek moze dochodzi¢ swoich praw ze stosunku cztonkostwa bezposrednio na drodze
sadowej, to samo uprawnienie przystuguje osobie ubiegajacej si¢ o przyjecie w poczet
cztonké6w- W sytuacjach okreslonych w § 7 ust. 5 Statutu oraz kwestionujacemu
zasadnos¢ zmiany wysokos$ci optat cztonkowi Spotdzielni, osobie nie bedacej cztonkiem
Spoéidzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz
wiascicielowi nie bedacemu cztonkiem Spoétdzielni.

§ 48
1. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia ,
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w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwalty w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczy 1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

VIIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 49

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysSci cztonkom Spotdzielni.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowe;j
okresla dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz z zaktadowym planem kont
zatwierdzonym przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. W ciagu trzech miesigcy po zakonczeniu roku obrachunkowego Zarzad Spotdzielni
sporzadza roczne sprawozdania finansowe, w tym bilans i rachunek zyskow i strat.

4. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci, w trybie 1 wg zasad przewidzianych w odrgbnych przepisach.
Uchwalg w sprawie wyboru podmiotu badajacego podejmuje Rada Nadzorcza.

5. Roczne sprawozdania z dziatalnos$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig bieglego rewidenta ( jezeli podlega ono obowiazkowemu badaniu) wyktada si¢
w lokalu Spotdzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania sig z jego trescia i udzielania
ewentualnych wyjasnien cztonkom, dotyczacych wytozonych sprawozdan.

§ 50
1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
najwyzszej sumy zobowiazan okreslonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagnigcie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
2. Zaciagnigcie przez Spotdzielnig kredytu bankowego zwigzanego z zabezpieczeniem
tego kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest whascicielem
moze nastapi¢ wylacznie na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej — zgodnie z § 34
pkt.5 Statutu.
§51
1. Fundusze Spoétdzielni:
a) fundusz udziatowy powstajacy z wptat udziatow cztonkowskich i1 innych zrodet

okreslonych w odrgbnych przepisach,
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b) fundusz zasobowy powstajacy z wplat przez czlonkéw wpisowego
1 innych zrodetl okreslonych w odrebnych przepisach,

¢) fundusz wktadow mieszkaniowych, budowlanych powstajacy z wplat przez
cztonkéw wkladow mieszkaniowych, budowlanych,

d/ fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych powstaje z odpisow obciazajacych
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi / w tym rowniez koszty eksploatacji
dzwigow /.

Obowiazek §wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, whascicieli
lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni, osob niebedacych cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz najemcéw
lokali mieszkalnych. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazde;j
nieruchomosci budynkowej ewidencje wptywéw 1 wydatkéw funduszu
remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Ewidencja wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

W ramach tego funduszu wyodrebnia si¢ fundusz remontowy wspdlny dla
wszystkich nieruchomosci . Fundusz ten powstaje z nadwyzki bilansowej lub
zasilany moze by¢ funduszem zasobowym. Fundusz ten moze by¢ przeznaczony
na remonty mienia Spoétdzielni lub na udzielanie zwrotnych pozyczek na
nieplanowane lub awaryjne remonty poszczegolnych nieruchomosci mieszkalnych.
Decyzj¢ o przeznaczeniu srodkow z tego funduszu wspolnego podejmuje Rada
Nadzorcza,

e) fundusz remontowy garazy czlonkow Spotdzielni tworzony z odpisow
obciazajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dotyczace garazy,

f) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych tworzony zgodnie z odrgbnymi
przepisami.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie Uchwat Rady Nadzorczej lub
uchwat Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania w/w funduszami okreslaja regulaminy
uchwalone przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 52

1. Zysk Spotdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy
1 inne obciazenia obowiazkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszy wlasnych
Spotdzielni, w tym funduszu remontowego lub na zwigkszenie przychodow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.
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Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli
fundusz ten nie osiaga wysokosci wniesionych udziatéw obowiazkowych.

. Strat¢ bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszy wlasnych wedtug nastgpujace;j
kolejnosci:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz udziatowy,
c) fundusz remontowy.

. Uchwalg o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej lub o sposobie pokrycia straty
obciazajacej fundusze podejmuje kazdorazowo Walne Zgromadzenie.

§53

. Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
a zaliczkowo pobranymi optatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
z zastrzezeniem ust. 2 zwigksza odpowiednio koszty eksploatacji i utrzymania lub
przychody danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym.

. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta a przychodami z tytutu oplat za centralne
ogrzewanie lokali mieszkalnych (nadptata badz niedobdr), ré6znica migdzy kosztami
zakupu, a przychodami z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow w lokalach
mieszkalnych ( nadptata badZ niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spotdzielnia a poszczegdlnymi lokatorami po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Ta sama zasada dotyczy rozliczania kosztow optat za wieczyste uzytkowanie terendw
oraz podatku od nieruchomosci 1 gruntow.

W przypadku nadptaty- Spotdzielnia zwraca réznicg uzytkownikowi lokalu, w przypadku
nadwyzki kosztow uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ roznicg w terminie
okreslonym przez Spotdzielnig. Rozliczenia, o ktorych mowa w ust.2 sa dokonywane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci budynkowe;.

. Szczegdlowe zasady rozliczania roznic, o ktorych mowa w ust.2 okresla Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania oplat za uzywanie
lokali oraz rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow i dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie.

. Szczegotowe zasady rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat na pokrycie tych kosztow okreslaja regulaminy uchwalane przez Radg
Nadzorcza.

§ 54

. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadoéw mieszkaniowych lub budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych srodkow trwatych zwigksza odpowiednio fundusz udziatowy
lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni oraz sprawy gospodarki
Spoéidzielni nie uregulowane w niniejszym Statucie okreslaja regulaminy uchwalone
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przez Rade Nadzorcza lub odpowiednie przepisy Ustaw.
§55

1. W razie likwidacji Spétdzielni - roszczenia bytych cztonkow Spétdzielni do czgsci
funduszu zasobowego i innego majatku zaspakajane sa w postgpowaniu likwidacyjnym.

2. Udziat bytego czlonka w majatku Spotdzielni uzalezniony jest od okresu, jaki uptynat od
ustania cztonkostwa do daty zakonczenia likwidacji Spotdzielni. Za kazdy rok odlicza
si¢ 10% naleznego danej osobie udziatu.

3. Roszczenie okre§lone w ust. 1 1 2 nie przystuguje bylemu cztonkowi lub jego
spadkobiercom, jesli ustanie czlonkostwa nastapito wskutek wykluczenia.

IX. ODPOWIEDZIALNOSC RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§ 56
1 .Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za
szkod¢ wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba Ze nie ponosi winy.
2. /skreslony/
3. /skreslony/

4. /skreslony/

5. /skreslony/

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

| WKELADY
§57

1. W zalezno$ci od statusu prawnego lokalu rozréznia sig:
- wktad mieszkaniowy zwiazany z lokatorskim prawem do lokalu,

- wktad budowlany zwiazany ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem
do lokalu,

-wktad budowlany zwiazany z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Decyzja Zarzadu w sprawie okreslenia wysoko$ci wktadu mieszkaniowego, wktadu
budowlanego powinna by¢ podj¢ta zgodnie z aktualnie obowiazujacymi w Spotdzielni
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zasadami rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow i dor¢czona
cztonkowi w formie pisemnej za potwierdzeniem odbioru.

3. Zwrot wkladow nastepuje w wypadkach i1 na zasadach okreslonych Prawem
Spotdzielczym i Statutem Spotdzielni.

Wkiady mieszkaniowe

§58

1. Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego odpowiada rdéznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkow
publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.

Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

2. Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego dla danego lokalu ustala si¢ wedlug zasady
okreslonej w ust.1 przyjmujac za podstawe aktualna warto$¢ rynkowa lokalu ustalong
przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Koszty sporzadzonej wyceny wykonanej przez rzeczoznawcg¢ majatkowego ponosi osoba

zainteresowana.
§59

Cztonek uzyskujace spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego

wygasto prawo przystugujace innej osobie wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci

wktadu wyptaconego osobie uprawnionej.

§ 60 /skreslony/

Wkiady budowlane 7wigzane ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu

i ustanowieniem odrebnej witasnosci lokalu

§ 61

1. Wktadem budowlanym zwigzanym z istniejacym witasnosciowym Spotdzielczym
prawem do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu i garazu jest kwota
odpowiadajaca wartosci rynkowej lokalu ustalona na podstawie wyceny biegtego
rzeczoznawcy majatkowego.
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2. Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wylicza sig¢
rownowartos¢ wedlug zasad okreslonych w §102 ust.1.

3. Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi
wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie 1 w umowie, w wysokos$ci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$§¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czeg$ci przypadajacej na jego lokal.

IL. TYTUL PRAWNY
§ 62

1. Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowiacych wtasno$¢ lub wspotwlasnos¢
Spoétdzielni moze by¢:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezace do osoby lub oséb, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni jest jedna z nich, chyba ze nalezy do matzonkow,

3) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu nalezace do osoby lub 0so6b, z tym ze zadna z nich nie jest cztonkiem
Spoétdzielni,

4) prawo odrgbnej wlasnosci lokalu

5) prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezace do osoby lub 0sob, z tym ze zadna z nich
nie jest czlonkiem Spotdzielni,

6) umowa najmu lokalu.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo zwiazane jest z cztonkostwem w Spoldzielni.

Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 63
1.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione po 23 kwietnia
2001 r. powstaje z chwila zawarcia umowy pomiedzy cztonkiem, a Spotdzielnia 0
ustanowienie tego prawa,

2.Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3.Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
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zawarta z innym czlonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu poprzedniego
cztonka - jest niewazna.

4.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione przed 24 kwietnia
2001r. nadal istnieje na podstawie wydanych przydzialéw i nie wymaga zawarcia umowy,
o ktérej mowa w ust.1.

§ 64

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty
okreslone W ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw 1 nie
podlega egzekuciji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
przypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

5. Spotdzielnia moze podja¢ uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki , dopuszczajac do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow
albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce / zawinione opdznienie / z uiszczaniem optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych za 6 miesigcy.

6. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom , Spotdzielnia moze podja¢ uchwalg o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego albo
obojga matzonkow.

7. Z chwila, gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktoérej mowa w ust.5 i 6, stanie si¢ skuteczne,
ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

8. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ogtasza przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,
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zgodnie z postanowieniami Statutu, nie p6zniej niz w ciagu trzech miesiecy od dnia
oprdznienia lokalu.

Tryb i zasady oglaszania i odbywania przetargu na ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, okre$la regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.
W przypadku bezskutecznego drugiego przetargu, Zarzad Spotdzielni jest
upowazniony do obnizenia ceny wywotawczej o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu, w oparciu o uchwalony regulamin.

§ 65

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,

malzonkowie powinni w terminie 1 roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktéremu z nich
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawié
dowdd wszczgcia postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly matzonek
niebgdacy cztonkiem Spotdzielni powinien w terminie 3 m-cy od dnia, w ktorym
przypadto mu prawo, ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Bylemu matzonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli byli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust.1 Spotdzielnia

wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin 6 miesigcy uprzedzajac, ze po
bezskutecznym uplywie tego terminu moze podja¢ uchwalg¢ o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

3. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastgpstwie

niedokonania czynnos$ci, o ktorych mowa w ust.1, ust. 2 roszczenia o przyjecie do
Spoétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca, przysposobiona, oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.

§ 66

. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten
jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni powinien w terminie 1 roku od $mierci
wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmarlego cztonka
Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw Spotdzielni. Przepis
ten nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

Jezeli matzonek nie dokona czynno$ci, o ktorych mowa w ust.1 Spoldzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin 6 miesigcy uprzedzajac, ze po bezskutecznym
uptywie tego terminu moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

3. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

na podstawie art.11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub nie dokonania
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czynnosci, o ktorych mowa w ust.1, ust.2 roszczenia o przyjecie do spétdzielni
I zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

§ 67

1. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w § 65 ust.3 1 w § 66 ust.3 konieczne jest
ztozenie w terminie 1 roku deklaracji cztonkowskiej z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym biorac, pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona
na podstawie § 65 ust.3 albo § 66 ust.3 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi
matzonkami lub jednym z nich albo z byltym cztonkiem.

3. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 68
1. Wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka caltego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze bytoby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czgsci. Jezeli miatoby
to wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni — cztonek obowiazany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

czgsci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 69 /skreslony/
§70
Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢

odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 71 /skreslony/

Spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
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§72

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Prawo to jest zbywalne, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

3. Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcey spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy.

4. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki
prawo wlasno$ciowe nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg$ci wlasno$ciowego
prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie ze
stanem faktycznym jest niewazna.

6. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

7. Na wniosek cztonka dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu moze by¢
zatozona ksigga wieczysta.

§73

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka lub osobe niebgdaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie badz oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spétdzielni, osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

§74

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zaloZzone oddzielne ksiggi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§75

Po wygasnigciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
badZ osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodza, sa obowiazani do opréznienia lokalu. Na Spotdzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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§ 76

Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje malzonkowie, cho¢by spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§77

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwiazanych z
wykonywaniem tego prawa, a w szczegolnosci sktadania i odbierania o§wiadczen
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

2. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacza pelnomocnika w terminie okreslonym w ust.1
Spotdzielnia moze wystapi¢ do sadu z wnioskiem w postgpowaniu nieprocesowym o
wyznaczenie przedstawiciela posiadajacego takie same kompetencje jak pelnomocnik.

3. Pelnomocnik i przedstawiciel uprawnieni sa do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu, jezeli nie sa cztonkami Spotdzielni, to nie przystuguje im bierne prawo
wyborcze ani prawo udzialu w glosowaniu.

4. Ust. 112 nie wykluczaja prawa spadkobiercow do przedtozenia w Spoétdzielni
prawomocnego postanowienia Sadu o dziale spadku, badZ aktu notarialnego-Umowy
Dziatu Spadku wskazujacych, ktéremu ze spadkobiercow przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§78

1. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa w wyniku zrzeczenia sig tego
prawa, skierowanego do spotdzielni oraz w innych przypadkach okreslonych ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych i Statutem.

2. W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 119
Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego zachowania
tej osoby, czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;j
ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

§79

Umowy zawarte przez cztonka lub osobg nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigeia spotdzielczego

42



wlasnosciowego prawa do tego lokalu.
§ 80 /skreslony/
§ 81

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatlu w budynku
nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa — spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokali.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spotdzielni¢
mieszkaniowa, bylemu cztonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
cztonkostwo ustato na skutek wykres$lenia Spotdzielni z rejestru w zwiazku
z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadto$ciowego 1 ktéremu
przystugiwato spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Odrebna wlasnos¢é lokali

§ 82

Odrebna wlasnos$¢ lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze jednostronnej
czynno$ci prawnej wtasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sadu znoszacego
wspotwlasnosc.

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ dokonana w formie aktu
notarialnego, do powstania tej wlasnosci niezbgdny jest wpis do ksiggi wieczyste;.

§ 83

1. W razie wyodrgbnienia wtasnosci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w
nieruchomos$ci wspoélnej jako prawo zwigzane z whasnoscia lokali. Nie mozna dokonac
zniesienia wspotwlasno$ci nieruchomosci wspdlnej, dopoki trwa odrgbna wlasnosé
lokali.

2. Nieruchomo$¢ wspolna stanowi grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktére nie shuza
wylacznie do uzytku wtascicieli lokali.

3. Udzial wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
Z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

4. Jezeli nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, stanowi grunt

zabudowany kilkoma budynkami, udzial wtasciciela lokalu wyodrgbnionego w
nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;j jego lokalu
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wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowe;j
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w tej nieruchomosci.

5. Spotdzielnia jest whascicielem samodzielnych lokali nie wyodrgbnionych w
nieruchomosci wspolne;j.

6. Udziat Spotdzielni w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej samodzielnych lokali nie wyodrebnionych w nieruchomosci wspolnej z
powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

7. Do wyznaczenia stosunku, o ktorym mowa w ust.3 i 6 niezbgdne jest okreslenie
oddzielnie dla kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z
powierzchnia pomieszczen do niego przynaleznych.

Podstawa do okreslenia powierzchni uzytkowej danego lokalu wraz z powierzchnia
pomieszczen do niego przynaleznych jest ,,Inwentaryzacja architektoniczna”
sporzadzona wg stanu na rok 2003.

§ 84

1. Dotychczasowemu wtascicielowi nieruchomosci przyshuguja, co do nie wyodrgbnionych
lokali oraz co do nieruchomosci wspolnej takie same uprawnienia, jakie przystuguja
wilascicielom lokali wyodrebnionych; odnosi sig to takze do obowiazkow.

2. Jezeli do wyodrebnienia wlasnosci lokali dochodzi sukcesywnie, wlasciciele lokali juz
wyodrebnionych nie sa stronami umoéw o wyodrebnienie dalszych lokali.

3. Jezeli budynek zostal wzniesiony na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste -
przedmiotem wspdlnosci jest to prawo, a przepisy o wlasnosci lub wspotwlasnosci
gruntu stosuje si¢ odpowiednio do prawa uzytkowania wieczystego.

4. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
facznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomos$ci. W takim przypadku wysokos¢
udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

5. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez

wigcej, niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa
w ust.4.

§ 85

1. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspodlnie z nim ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa (art. 21 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).
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2. Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy, licytanta lub osoby, ktora
wygrala przetarg, z zastrzezeniem art. 3 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodregbniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez witascicieli cztonkami
Spotdzielni.

4. Wiasciciele lokali sa zobowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu.

5. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obr¢bie danej
nieruchomosci, moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

6. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

7. Wigkszos¢ wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolna beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci
lokali. Do podjgcia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.1a, art.31 1 32
ustawy o wlasnosci lokali. Uchwata ta, nie narusza przyshugujacym cztonkom
Spotdzielni spotdzielczych praw do lokali.

§ 86 /skreslony/

Najem lokali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu

§ 87

1. Spotdzielnia moze wynajmowac samodzielne lokale mieszkalne bgdace w jej zasobach
do ktorych nie ma ustanowionego spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej wtasnosci, a
takze wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu.

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie rodzi po stronie najemcy roszczenia
0 przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.
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2. Decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad,
uwzgledniajac warunki rodzinne i mieszkaniowe 0sob ubiegajacych si¢ o najem.

3. Warunki wynajmu lokalu mieszkalnego okresla indywidualna umowa zawarta przez
Spoétdzielni¢ z najemca.

4. /skreslony/

5. /skreslony/

§ 88 /skreslony/

§ 89

1. Istniejace lokale 0 innym przeznaczeniu moga by¢ oddawane w uzywanie osobom
prawnym i fizycznym na podstawie umowy najmu okreslajacej szczegdlowo prawa
i obowiazki stron umowy. zawartej w oparciu o Regulamin najmu i uzywania lokali
uzytkowych 1 garazy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Krakowie.

2. W sprawach nieuregulowanych w umowach najmu lokali o innym przeznaczeniu
zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego.

3. Spoéldzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wlasnoscia, wspotwlasno$cia oraz

w wieczystym uzytkowaniu. Warunki dzierzawy okresla Zarzad w indywidualne;j
umowie zawartej z Dzierzawca.

Zamiana lokali

§ 90

1. Cztonek Spotdzielni moze zrealizowac swoje potrzeby mieszkaniowe, dokonujac
zamiany zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny.

2. /skreslony/

§91
1. Przez zamiang mieszkania w ramach wlasnych mozliwosci Spétdzielni nalezy rozumie¢
uzyskanie prawa do innego mieszkania spotdzielczego w zamian za zrzeczenie si¢

uprawnien do dotychczas zajmowanego i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

2. Poprzez zamiang moze by¢ zrealizowany wniosek cztonka, ktory zadeklaruje i
ureguluje zaleglosci finansowe cztonka, ktorego prawo do lokalu - w zwiazku z tym
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wygasto. Zarzad Spotdzielni moze woéwczas ponownie przyja¢ w poczet cztonkow
osobg wczesniej pozbawiong cztonkostwa i ustanowi¢ dla niej prawo do mieszkania
przekazanego przez wnioskodawce zamiany.

3. W ramach zamian Zarzad Spo6ldzielni ma prawo i obowiazek zaproponowaé cztonkowi
zalegajacemu z oplatami za okres dtuzszy niz pot roku, przed wszczeciem postepowania
eksmisyjnego- przeniesienie go do mieszkania mniejszego, odpowiednio do jego
mozliwosci finansowych.

Réwnoczesnie z propozycja przeniesienia Zarzad Spotdzielni wyznaczy cztonkowi
dodatkowy termin zaptaty zaleglosci i w przypadku braku zaptaty w tym terminie —
cztonek zobowiazany jest przenies¢ si¢ do lokalu postawionego do jego dyspozycji w
terminie do 2 miesigcy.

§ 92 /skreslony/

§ 93/skreslony/

§ 94

Szczegdtowe postanowienia dotyczace zamiany lokali zawiera Regulamin przyjmowania
W poczet cztonkdéw ustanawiania i zamiany spéotdzielczych praw do lokali Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Krakowie uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

UZywanie lokali

§ 95

1. Lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w przydziale lub umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu.

2. Wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka lub osobg nie bgdaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o
tej czynnosci.

WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU ORAZ ROZLICZENIA Z TYTULU
WKEADOW

PRZEPISY OGOLNE
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§ 96

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zwiazane jest z cztonkostwem
w Spoétdzielni.

§97

Lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu wygasa:

1) z chwila utraty czlonkostwa,

2) na skutek podjecia uchwatly przez Rade Nadzorcza o wygasnigciu tego prawa- art.11
ust.1*i 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 § 64 ust.5 Statutu.

§ 98

/skreslony/

§ 99
Spotdzielnia zawiadamia zainteresowanych o wygasnigciu prawa w formie pisemne;.

§ 100

1. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, sa obowiazane do oprdznienia lokalu. Na
Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Termin do oprdznienia lokalu 1 przekazania go Spotdzielni po wygasnigciu tytutu
prawnego do lokalu wynosi trzy miesiace.
W uzasadnionych sytuacjach Spoldzielnia moze na czas oznaczony przedtuzy¢ termin.

3. Spotdzielnia wspoltpracuje z organami samorzadowymi i rzadowymi oraz instytucjami i
organizacjami, ktére moga utatwi¢ uzyskanie innego lokalu mieszkalnego przez osoby
wymienione w ust.1, a w szczeg6lno$ci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji.

4. Warunkiem koniecznym do dokonania rozliczenia i wyptaty naleznosci jest oproznienie
lokalu z 0s6b 1 rzeczy, wymeldowanie wszystkich osob z lokalu i przekazanie go
protokolarnie Spotdzielni. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu,

wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym
z rozstrzygnigcia przetargowego.

1. Rozliczenie wkiadu po wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 101
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1. Sposob rozliczenia wniesionego wkiadu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi
uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastgpujacych przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny , z ktorym zwiazany jest rozliczany wktad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo
ubiegania si¢ o to prawo na podstawie § § 65-66 Statutu rozliczenie nast¢puje w oparciu
o zasady okre§lone w § § 101 1012 Statutu. Dotyczy to w szczegdlnosei:

a) spadkobiercéw zmartego matzonka , w przypadku, gdy wspotmatzonek, ktoremu
przypadto prawo do lokalu nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym
spadkobierca zmartego matzonka,

b) spadkobiercow zmartego cztonka Spotdzielni, w wypadku gdy osoba bliska zmartego ,
na rzecz ktorej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu , nie dziedziczy po
zmartym, lub nie jest jedynym spadkobierca zmartego cztonka,

) bylego cztonka Spotdzielni, ktorego cztonkostwo wygasto na skutek wykluczenia lub
wykreslenia ze Spotdzielni, jezeli na skutek wygasnigcia prawa do lokalu,
Spotdzielnia

ustanowita spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na rzecz jednej
z 0sob bliskich bylego cztonka Spoéldzielni, o ktorych mowa w § 66 ust.3 Statutu,

2) w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
braku 0s6b uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo w drodze pierwszenstwa albo
wygasnigcia roszczen tych osob na skutek nie dokonania czynnos$ci przewidzianych
w ustawie , rozliczenie z osobami uprawnionym nastgpuje w oparciu o zasady
okreslone w art. 11 ust.2'i 22 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w sytuacji okre$lonej w ust. 1 pkt. 2 Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa , nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 2 potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal czg$¢ zobowiazan Spoétdzielni zwiazanych z budowa , o ktérych mowa w art.10
ust.1 pkt.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci
nie wniesiony wktad mieszkaniowy.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych Iub z
innych §rodkdw, potraca si¢ rOwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji ,
w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4
ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu.

4. Spotdzielnia moze na rzecz cztonka ponownie przyjetego do Spotdzielni ustanowié
nowe spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu mieszkalnego, jesli
ustaty przyczyny begdace podstawa pozbawienia cztonkostwa i wygasnigcia prawa do
lokalu mieszkalnego i jesli zadna z os6b bliskich — uprawnionych, nie wystapita
z roszczeniem o przyjecie w poczet cztonkow i zawarcie umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, nalezy uregulowac:

» zadhluzenie z tytutu optat eksploatacyjnych, optat na fundusz remontowy

I za media, wraz z odsetkami,

» koszty sadowe i komornicze,

» wpisowe i udzial cztonkowski.
Wktad mieszkaniowy pozostaje w takiej wysokosci, jaki zostal zgromadzony na
dzien ustania cztonkostwa.

§ 101" /skreslony/

§ 101°
1. /skreslony/

2. Warunkiem wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo

3. /skreslony/

2. Rozliczenie wkiadu po wygasnieciu wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

§ 102 /skreslony/
§ 103 /skreslony/
§ 104 /skreslony/
§ 105 /skreslony/
§ 106 /skreslony/

§ 107 /skreslony/

3. Przeniesienie wltasnosci lokalu

§ 108

Przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktore zajmuja lokal na
podstawie:

- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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- spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 109

1. Przeniesienie wiasnosci lokalu przez Spotdzielni¢ na uprawnionego czlonka nastepuje
w formie aktu notarialnego.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 110

Cztonka Spoétdzielni na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu
obciazaja:
- wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci dokonanych przy zawieraniu umowy
przeniesienia wlasnosci,
- koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczystej.

4. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 111

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowigzan spotdzielni zwiazanych z
budowa, o ktorych mowa w art.10 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
w tym w szczegbdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych §rodkéw — sptaty
przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu / art. 4 ust.1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych/.

2. Spbldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe , o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesigcy od dnia ztoZenia wniosku przez osobg uprawniong chyba Ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo
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wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 , oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja cztonka Spoétdzielni , na rzecz ktérego Spodtdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu ( w tym

garazu).

§ 112

1. Na pisemne zadanie cztonka lub 0soby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu (w tym garazu), Spotdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spoldzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu / art.4 ust. 1 i 1' ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych / .

2. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe , o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo
wtlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 , oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja cztonka Spotdzielni , na rzecz ktérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§113
Whptaty, o ktorych mowa w § 110, § 1111 § 112, wyliczone przez Spéidzielnig cztonek
obowiazany jest wptaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy o ustanowienie

odrgbnej wlasnosci, w terminie nieprzekraczajacym 2 miesigcy, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnos$ci lokalu.
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6. Przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 114 /skreSlony/

. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spoldzielni

§ 115

. Spéldzielnia obowiazana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wlasnosci lokalu , do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , o ile lokal ten nie zostanie nabyty w drodze pierwszenstwa przez
uprawnionego czlonka Spoétdzielni.

. Ogloszenie przetargu winno nastapi¢ nie poézniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia
oproznienia lokalu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni 1 na jej stronie
internetowe;j.

3.Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobg , na

rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Tryb 1 zasady odbywania przetargu na ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ZARZADZANIE NIERUCHOM: OSCIAMI
§116
1. Spotdzielnia zarzadza:
1) nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie w rozumieniu § 4 ust.1 Statutu,
2) nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasnos¢ Spotdzielni,

3) mieniem cztonké6w Spoétdzielni nabytym na podstawie ustaw o spotdzielniach
mieszkaniowych,

4) nieruchomos$ciami stanowiacymi wspdiwtasnos¢ Spotdzielni
1 wiascicieli lokali.
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2. Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia
jej cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwiascicielami) tej
nieruchomosci.

§117

1. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowiacymi wspotwlasno$¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielnig jako Zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali cho¢by wiasciciele lokali nie byli
cztonkami Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
wyodrebniono wiasnos¢ wszystkich lokali po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali , niezaleznie
od pozostawania przez wlascicieli cztonkami Spoétdzielni.

2a.Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie dane;j
nieruchomosci, obliczana wedhug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspoélnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolna beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci
lokali.
Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 nie narusza przystugujacych cztonkom spotdzielni,
spotdzielczych praw do lokali.

3. Spoéldzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnej ewidencji kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej, jak i ewidencji pozytkow
1 innych przychoddéw poszczegdlnej nieruchomosci.

4. Okresem rozliczeniowym nieruchomosci wspdlnej jest rok kalendarzowy.

5. W zakresie nieuregulowanym w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych — do prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali
z tym, ze:

- nie stosuje si¢ przepisow o zarzadzie nieruchomoscia wspolna, z wyjatkiem art. 18
ust.1 oraz art. 29 ust. 1 i ust. la, ktére stosuje si¢ odpowiednio,

- nie stosuje si¢ przepisow tej ustawy o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu
wiascicieli.

6. /skreslony/

I. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
I ZASADY WNOSZENIA OPLAT
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§ 118

Obowiazki finansowe osdb zamieszkujacych w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni
zaleza od tytutu prawnego do lokalu i faktu posiadania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 119

1. Czilonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze lokatorskie 1 wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow

zwiazanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czg¢$ciach przypadajacych na ich
lokale,

2) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
3) pokrywaniem kosztow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej i oswiatowej
prowadzonej przez Spotdzielnig,

przez wnoszenie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
1a. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe

prawo do lokalu sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

3) dziatalnoscia spoteczna, oswiatowa i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig, na

podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia,

przez wnoszenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguje wlasnosciowe prawo do lokali uzytkowych
wnosza oplaty na pokrycie kosztéw okreslonych w ust. 1.

3. Cztonkowie Spoéidzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢
w pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) dziatalnoscia spoteczna i kulturalng i oSwiatowa prowadzong przez Spotdzielnig,
przez wnoszenie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢

55



w pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z:

1) eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,

3)

w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu (drogi, chodniki, parkingi,
place zabaw, zielen, cz¢$ci wspolne budynku itp.). Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z tym ze
moga odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci spotecznej 1 kulturalnej 1 oswiatowe;j
prowadzonej przez Spotdzielnig na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielnia,
przez wnoszenie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4a. Cztonkowie Spoldzielni, wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni, osoby
nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, maja obowiazek §wiadczenia na fundusz remontowy.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslone w ust. 1,1a, 3 1 4 obejmuja w
szczegolnosci:
1) optaty za uzytkowanie wieczyste terenu obciazajace t¢ nieruchomos¢,

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

podatek od nieruchomosci i gruntu obciazajacy tg nieruchomos¢,

koszty ubezpieczenia budynku,

koszty eksploatacji 1 utrzymania dzwigdw osobowych,

koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych 1 wejs¢ do
budynkow,

koszty sprzatania czgsci wspolnych nieruchomosci,

koszty centralnego ogrzewania czg$ci wspolnych budynku,

koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenie $ciekow,

koszty wywozu nieczystos$ci,

10) koszty remontu i konserwacji budynku,
11) koszty obowiazkowych przegladéw budynkow i badan sprawnosci instalacji

technicznych budynku okreslonych w prawie budowlanym,

12) koszty montazu i konserwacji instalacji domofonowej,

13) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drog dojazdowych,

14) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej,

15) koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej,

16) koszty montazu i konserwacji skrzynek pocztowych.
Wymienione w ust. 5 koszty utrzymania nieruchomosci w zakresie stanowigcym w
rozumieniu art. 3 pkt.7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane/ t.j. Dz.U. z
2006r. Nr 156, poz.118 z p6zn.zm / - przebudowe lub remont substancji budowlanej
budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen technicznych, finansowane sa w
cigzar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezacych konserwacji- w
cigzar oplaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow lokali potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci.

6 .Do pozytkow i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza si¢
w szczegolnosci przychody z tytutu:
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1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowiacych czgs¢ wspolng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czeéci nieruchomosci wspdlnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo-ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspolnych pod anteny
przekaznikowe sieci komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowe;,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) opftaty otrzymywane za korzystanie ze shuzebnos$ci gruntowych, obciazajacych dang
nieruchomos¢.

Rdéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci pozostajacej

w zarzadzie Spotdzielni, a przychodami z oplat za uzywanie lokali, o ktérych mowa

w § 120  Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania
tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

7.

Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja lokalu stanowiacego przedmiot odrgbne;j
wlasnosci zalicza si¢ w szczego6lnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenie $ciekow,

3) koszty wywozu nieczystosci statych,

4) koszty remontu i konserwacji tego lokalu,

5) koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,

6) koszt podatku od nieruchomosci i gruntu, w cze$ci odpowiadajacej udziatowi lokalu
w nieruchomosci wspolnej,

7) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikoéw mierzacych
dostawe mediow do lokalu.

Koszty zwiazane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegolne lokale, liczbg
0sOb zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

8.

l.

Ponoszone przez Spoldzielnig koszty, ktorych nie mozna powiaza¢ z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
Spotdzielni¢ innej dziatalno$ci gospodarczej, stanowia koszty ogdlnego zarzadu
Spoéidzielni. Podziatu / przypisu/ kosztow ogdlnego zarzadu Spotdzielni na poszczegodlne
rodzaje dziatalnosci i nieruchomosci pozostajace w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

§ 120

Wysokos¢ stawek optaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,, optata eksploatacyjna” oraz
wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy , Spotdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci zabudowanej, stanowiacej przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu,
podjgtej na podstawie art.42 1 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana dalej
,,hieruchomoscia.”
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2.Wysoko$¢ optat i odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorcza
z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdzialu na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, przewidzianych do poniesienia
w danym roku, sporzadzonego z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.

3. Szczegotowe zasady ustalania planu rzeczowo-finansowego kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, zasady ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci
opfat za lokale okresla Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ustalania optat za uzywanie lokali oraz rozliczania kosztow dostawy
ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 121

1. W przypadku, gdy w obr¢bie danej nieruchomosci nie nastapito ustanowienie
odrgbnej wilasnosci zadnego lokalu, oplaty za uzywanie lokali Spotdzielnia
kalkuluje odrgbnie dla cztonkow i odrgbnie dla 0sob nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali z zastrzezeniem, ze
optaty dla cztonkdéw sa pomniejszane o te cz¢$¢ kosztow, ktora zostata pokryta
pozytkami z dziatalno$ci Spotdzielni. Za podstawe obcigzen osob, ktorym
przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali przyjmuje si¢ sumg :

1) kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktorych
mowa w § 119 ust.5 Statutu,

2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
o ktérych mowa w § 4 Statutu, w cze$ci obciazajacej dana nieruchomos¢,

3) kosztow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej i o§wiatowej, z zastrzezeniem
ust. 4,

4) kosztow zarzadu ogdlnego Spotdzielni, w wysokosci przypadajacej na dang
nieruchomose¢.

2. W razie gdy dana nieruchomos¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktéorych mowa
§ 119 ust. 6 Statutu, zwigkszaja one przychody Spotdzielni z gospodarki zasobami
Mmieszkaniowymi i zmniejszaja one obciazenia uzytkownikow lokali /cztonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali zamieszkatych w obrgbie tej nieruchomosci/.

3. Sumg kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia dzieli przez faczna powierzchnig
uzytkowa wszystkich lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci, uzyskujac
rzeczywista wysoko$¢ kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci
przypadajacych na Im2 powierzchni uzytkowej lokalu lub inng jednostke rozliczeniowa
okreslong w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ustalania oplat za uzywanie lokali oraz rozliczania kosztow dostawy ciepta do
budynkow 1 dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie.

4. Cztonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia spoteczna,
kulturalna, o§wiatowa, sportowa prowadzona przez Spotdzielnig.

§122
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1. W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomosci nastapito ustanowienie
odrebnej wlasnosci jednego lub wigkszej 1losci lokali / jednakze nie wszystkich /, ale
zaden z wiascicieli lokali nie wypowiedzial cztonkostwa w Spotdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomo$¢ ta przynosi
/ w rozumieniu § 119 ust. 6 Statutu / shuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czgsci przewyzszajacej te
wydatki
przypadaja wlascicielom lokali / w tym rowniez Spétdzielni / proporcjonalnie do ich
udziatow w nieruchomosci wspolne;.

2) cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami :

a) pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem 1 eksploatacja ich lokali, o ktorych mowa
w § 119 ust. 7

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych 1 nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni oraz
kosztéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej, sportowej, o§wiatowej, na zasadach
okreslonych w § 121 ust.1,3 1 4 Statutu,

3) Pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrgbie nieruchomos$ci ponosza oplaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 121 Statutu / z
wylaczeniem postanowien § 121 ust.2 Statutu /.

2. Na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa w ust.1 pkt.2, cztonkowie Spétdzielni bedacy
wlasdcicielami lokali uiszczaja optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy
w wysokosci stawek pobieranych przez Spotdzielni¢ od pozostatych uzytkownikow
lokali, potozonych w tej nieruchomosci.

§123

1. W przypadku, gdy w obrgbie danej nieruchomos$ci nastapito ustanowienie odrgbne;j

wlasnosci jednego lub wigkszej liczby lokali / jednakze nie wszystkich /i co najmniej

jeden z wlascicieli lokali wypowiedzial cztonkostwo w Spotdzielni:

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos$¢ ta przynosi

/ w rozumieniu § 119 ust.6 Statutu /, stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z
eksploatacja i1 utrzymaniem tej nieruchomosci, a w czgsci przewyzszajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali / w tym réwniez Spotdzielni / proporcjonalnie do ich
udzialéw w nieruchomosci wspdlnej,

2) wiasciciele lokali nie bgdacy cztonkami Spotdzielni:
a) pokrywaja koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, o ktéorych mowa
w §119 ust.7 Statutu,
b ) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, o ktorych mowa w § 119 ust.5 Statutu,
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¢) uczestnicza w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie ,Spétdzielni przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa w § 119
ust.4 pkt.3,

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrgbie nieruchomosci ponosza optaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 121 /z wytaczeniem
postanowien § 121 ust.2 Statutu/.

2. /skreslony/
3. /skreslony/
4. /skreslony/
5. /skreslony/

6. /skreslony/

§ 124

1. Optaty i odpisy na fundusz remontowy, o ktorych mowa w §§ 120-123 Statutu powinny
by¢ uiszczane, co miesiac z gory do dnia 25-go kazdego miesiaca z tym, ze
bezposrednio w kasie Spotdzielni, do konca danego miesiaca.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem objecia lokalu, a ustaje po jego
protokolarnym przekazaniu.

3. Od nie wptaconych w terminie optat Spotdzielnia moze nalicza¢ odsetki ustawowe.
W wyjatkowych sytuacjach, Zarzad ma prawo podja¢ decyzj¢ o umorzeniu odsetek lub o
odstapieniu od naliczania odsetek.
W przypadku, gdy wysokos¢ naliczonych odsetek przekracza 500 zt decyzjg o ich
umorzeniu lub odstapieniu od naliczania podejmuje Rada Nadzorcza.
W sytuacji gdy sptata zaleglosci w optatach za korzystanie z lokalu mieszkalnego jest
roztozona na raty, Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o odstapieniu od naliczaniu odsetek za
okres sptaty zadluzenia w ratach.

4.Wszelkie dokonane wptaty w pierwszej kolejnosci zalicza sig na poczet odsetek, kosztow
sadowych, a nastgpnie na poczet naleznosci glownej. Natomiast w przypadku zasadzenia
zaleglo$ci prawomocnym wyrokiem dokonane wplaty zalicza si¢ na poczet zasadzonych
naleznosci t.j. kosztow komorniczych, kosztow sadowych, odsetek, naleznosci glowne;.

5. Cztonek nie moze potraca¢ swoich roszczen wzgledem Spotdzielni z optat za lokale.

6. Za optaty o ktorych mowa w ust 1 solidarnie z cztonkami Spotdzielni lub wtascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni , a takze osobami nie bedacymi cztonkami

60



Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
odpowiadaja:

- stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,
Odpowiedzialno$¢ w/w 0sob ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 125

1. O zmianie wysokosci optat zaleznych od spotdzielni powiadamiani sa :
— cztonkowie sp6tdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
— osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali,

— czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali,
— wlasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni,
co najmniej 3 miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego.
Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokos$ci optat niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody, odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, spotdzielnia
jest obowiazana zawiadomic¢ osoby, o ktorych mowa wyzej, co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci tych optat nie wymaga uzasadnienia na
pismie.

Zawiadomienie o zmianie wysokosci optat dorgczane jest przez umieszczenie go w
skrzynce oddawczej pocztowej, a 0sobom podajacym inny adres do korespondencji
dorgczane jest listem zwykltym. Zawiadomienie o zmianie wysokos$ci optat jest
wydrukiem elektronicznym i nie wymaga podpisu.

2. Cztonkowie Spotdzielni, whasciciele nie bedacy cztonkami oraz 0soby nie bedace
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio w drodze
postegpowania sadowego. W przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni
optaty w dotychczasowej wysokosci, do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania sadowego, przy czym po jego prawomocnym zakonczeniu, odwolujacy
si¢ zobowiazany begdzie do zaptaty réznicy pomigdzy optata ptacona w dotychczasowe;j
wysokosci a wysokoS$cia oplaty ustalonej prawomocnym wyrokiem sadowym. Cigzar
udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat Spoczywa na Spotdzielni. Cztonkowie Spoétdzielni moga
kwestionowac¢ zasadno§¢ zmiany wysokosci optat w postgpowaniu
wewnatrz-spotdzielczym.

3. Na zadanie czlonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spotdzielni,
0s0b niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
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wiasnosciowe prawa do lokali Spotdzielnia jest obowiazana przedstawié¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

4. Optlaty za lokale 0 innym przeznaczeniu oddawane w najem okre$la umowa pomiedzy
wynajmujacym a najemca.

5. Za optaty, o ktorych mowa w §§ 120 — 123, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,
wilascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, lub osobami nie bedacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do
lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Odpowiedzialno$¢ 0sob, o ktérych mowa w ust.5, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania, lub faktycznego korzystania z
lokalu.

§ 125" /skreslony/

II. ZAKRES NAPRAW I KONSERWACJI OBCIAZAJACYCH SPOLDZIELNIE I
CZL.ONKOW

§ 126

1. Podstawowe obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw i konserwacji wewnatrz i
zewnatrz budynkéw obejmuja naprawy 1 konserwacjg wszystkich elementow
1 wyposazenia budynku i nieruchomosci znajdujacych si¢ poza lokalami mieszkalnymi
i lokalami 0 innym przeznaczeniu w tym garazy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Naprawy i konserwacje instalacji centralnego ogrzewania wraz z jej wyposazeniem oraz
instalacji gazowej z wyjatkiem przyborow gazowych do lokali podtaczonych, instalacji
wodnej do zaworu gtdéwnego lokalu, poziomoéw i piondow zbiorczych wewngtrznej
instalacji kanalizacyjnej / bez przylaczy odptywowych od urzadzen w lokalu,
przewodow kominowych i spalinowych oraz instalacji elektrycznej do tablicy
bezpiecznikowej w lokalu obciazaja Spotdzielnig.

3. Do obowiazkow Spoétdzielni nalezy ponadto wykonywanie czynnosci wynikajacych z
przepiséw Prawa Budowlanego i przepisow wykonawczych.

4. Naprawy i konserwacje wszystkich elementow i wyposazenia lokali mieszkalnych lokali
0 innym przeznaczeniu, w tym garazy (z zastrzezeniem ust.2 i 3) stanowiacych ich
elementy lub wyposazenia obciazaja bezposrednio cztonkdéw Spotdzielni lub wiascicieli
zajmujacych te lokale.
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Wszystkie koszty zwiazane z wypetnianiem przez Spotdzielni¢ obowiazkow
okreslonych w ust.1,2 i 3 pokrywane sa z odpiséw na fundusz remontowy oraz
wpltywow na pokrycie kosztéw konserwacji.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw i
wymiany wewnatrz lokali zajmowanych przez cztonkéw Spoétdzielni poza zakres
okreslony w ust.1 uchwalajac na ten cel dodatkowy odpis na fundusz remontowy.

Szczegbdlowe zasady i1 zakres napraw i konserwacji obciazajacych Spotdzielnig i
cztonkéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 127

Uszkodzenia przekraczajace normalne zuzycie lokalu ijego wyposazenie wymagajace
napraw, powstale z winy cztonka lub wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem, osoby
nie bedacej cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
albo ich domownikéw, w wyniku dziatania lub zaniechania dziatania obciazaja
bezposrednio cztonka lub wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni, albo
osobg nie bedaca cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

Spotdzielnia w tych przypadkach ma prawo obciazy¢ osoby okreslone w ust. 1 kosztami
napraw, a w razie odmowy zaptaty dochodzi¢ ich na drodze sadowe;j.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow cztonka oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spotdzielnig tylko za odptatnoscia zainteresowanego

cztonka poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 128

. Dokonanie przez cztonka lub wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem, 0soby nie

bedacej cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
ich domownikéw zmian 1 modyfikacji oraz demontaz lub rozregulowanie instalacji
centralnego ogrzewania jest surowo zabronione. Spotdzielnia w takich przypadkach jest
obowiazana doprowadzi¢ instalacje centralnego ogrzewania do stanu projektowego 1
obciazy¢ kosztami wyzej wymienione osoby .W takich przypadkach maja zastosowanie
przepisy § 127 ust.2.

Wszelkie zmiany 1 modyfikacje instalacji znajdujacych si¢ w zajmowanym lokalu oraz
przebudowa $cian i okien wymaga pisemnej zgody Spotdzielni uzyskanej przed
przystapieniem do robdt. Po wykonaniu robdt, na ktore wezesniej uzyskano pisemna
zgodg Spoldzielni, nalezy zglosi¢ je Spotdzielni celem dokonania odbioru technicznego.

W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielni¢ samowolnego (bez pisemnej zgody
Spotdzielni) dokonania zmian lub modyfikacji, o ktérych mowa w ust.2 ,0soby
wymienione w ust. 1 obowiazane sa przywroci¢ wszystko do stanu pierwotnego na
wlasny koszt i zglosi¢ ten fakt do odbioru przez Spoétdzielnig.
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4. Osoby wymienione w ust.] moga ubiegac¢ si¢ o legalizacje wykonanych samowolnie
przerobek w przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnig, ze sa one wykonane:

- zgodnie ze sztuka budowlana,

- nie powoduja uszkodzen substancji budynku,

- nie powoduja ucigzliwos$ci dla innych mieszkancéw,

- nie stanowia potencjalnego zagrozenia dla mieszkancéw i substancji budynku.

Decyzja w tej sprawie lezy w kompetencjach Zarzadu Spotdzielni.

5. Osoby wymienione w ust. 1 s3 obowiazane utrzymywac zajmowany lokal w nalezytym
stanie technicznym, sanitarnym i higienicznym oraz przestrzega¢ Regulaminu porzadku
domowego.

III. ZASADY ROZLICZEN Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE.

§ 129

1. Osoba przekazujaca Spotdzielni lokal zaymowany na zasadzie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, obowiazana jest przekaza¢ go protokolarnie Spotdzielni
w stanie wynikajacym z normalnego zuzycia urzadzen sanitarno-technicznych oraz
innych elementéw standardowego wyposazenia lokalu.

2. /skreslony/

3. Wyplata udziatéw bylego cztonka odbywa si¢ po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z Zadaniem zwrotu, z zastrzezeniem
§ 52 ust. 2.

4.Jezeli osoba przekazujaca lokal przekaze go w stanie przekraczajacym normalne zuzycie
lub w przypadku braku elementow standardowego wyposazenia lokalu Spoétdzielnia
obowiazana jest zastgpczo uzupetnic brakujace elementy 1 a ich koszty potracic¢
z naleznego osobie uprawnionej wktadu.

IV.ROZLICZANIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 130

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ naktady poczynione ze
srodkow cztonkow, osob niebedacych cztonkami, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, wtascicieli niebgdacych cztonkami lub innych
uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaty
1 podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.

2. Naktady o ktorych mowa w ust. 1 nie sa zaliczane na zwigkszenie wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego.
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§ 131

1. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu mieszkalnego, wymaga zgody
Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami konstrukcyjnymi lub
architektonicznymi w stosunku do projektu budowlanego. .

2. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
I wykonczenia jest uwzgledniona przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu

§ 132
Szczegdtowe zasady zakresu napraw i konserwacji obcigzajacych Spotdzielnig i
cztonkow, zakresu robot wymaganych przy przekazywaniu lokalu oraz zasad rozliczen z

cztonkami zwalniajacymi lokale okresla Regulamin zatwierdzony przez Radg Nadzorcza
Spoétdzielni.

LUSTRACJA

§ 133 /skreslony/

§ 134 /skreslony/

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 135
Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli zmiany Statutu wchodza w Zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego. Nastgpnych zmian Statutu dokonuje Walne
Zgromadzenie zgodnie z zasadami okre$lonym w zdaniu pierwszym.
§ 136
1. Zmiana wysokos$ci udzialdéw oraz wpisowego nie dotyczy cztonkow przyjetych do
Spotdzielni przed data rejestracji zmian Statutu w tym zakresie w Krajowym Rejestrze
Sadowym .

2.Udziatl 1 wpisowe w zmienionej wysokosci wnosza cztonkowie przyjeci do Spédtdzielni po
dniu rejestracji zmian Statutu w tym zakresie w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 137

Kadencja Cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien Statutu dotychczas
obowiazujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej
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wedlug postanowien niniejszego Statutu, po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

Jednolity tekst Statutu SM ,,JUTRZENKA” zatwierdzony Uchwala Zebrania Przedstawicieli
Nr 3/2007 z dnia 27.11.2007r.

Tekst jednolity uwzglednia zmiany Statutu zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Krakowa
- Srodmiescia, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, Postanowieniem
z dnia 19.05.2008 r. Sygnatura akt: KR.XI NS-REJ.KRS/009192/08/455.

Tekst jednolity uwzglednia zmiane do Statutu zatwierdzonag Uchwala  Walnego
Zgromadzenia SM ,, JUTRZENKA” Nr 8/2009 z dnia 26.06.2009 r. i zarejestrowang przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, Postanowieniem z dnia 08.09.2009 r. Sygnatura akt: KR.XI NS-
REJ.KRS/012836/09/353.

Tekst jednolity uwzglednia zmiany do Statutu zatwierdzone Uchwala Walnego Zgromadzenia
SM ,JUTRZENKA”  Nr 4/2011, 8/2011, 9/2011, 10/2011, 11/2011 i 12/ 2011 z dnia
18.06.2011 r. i zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmie$cia, XI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, Postanowieniem z dnia 05.07.2011 r. Sygnatura
akt: KR.XI NS-REJ.KRS/012542/11/744.

Tekst jednolity uwzglednia zmiany do Statutu zatwierdzone Uchwala Walnego Zgromadzenia
SM ,,JUTRZENKA” Nr 14/2013 z dnia 21.06.2013 r. i zarejestrowane przez Sad Rejonowy
dla Krakowa — Srédmiescia, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
Postanowieniem z dnia 21.08.2013r. Sygnatura akt: KR.XI NS-REJ.KRS/018193/13/778.

Tekst jednolity uwzglednia zmiany do Statutu zatwierdzone Uchwala Walnego Zgromadzenia
SM ,,JUTRZENKA” Nr 10/2014 z dnia 28.06.2014 r. i zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srédmiescia, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
Postanowieniem z dnia 29.07.2014r. Sygnatura akt: KR.XI NS-REJ.KRS/016613/14/576.

Tekst jednolity uwzglednia zmiany do Statutu zatwierdzone Uchwala Walnego Zgromadzenia
SM ,,JUTRZENKA” Nr 7/2015 z dnia 26.06.2015 r. i zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srédmiescia, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
Postanowieniem z dnia 24.07.2015r. Sygnatura akt: KR.XI NS-REJ.KRS/017426/15/972.

Tekst jednolity uwzglednia zmiany do Statutu zatwierdzone Uchwala Walnego Zgromadzenia
SM ,,JUTRZENKA” Nr 16/2016 z dnia 17.06.2016 r. i zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srédmiescia, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
Postanowieniem z dnia 17.08.2016 r. Sygnatura akt: KR.XI NS-REJ.KRS/022441/16/264.
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